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Vaiheesta Ehdotus
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28.1.2022 saadut lausunnot (1 kpl) ja
muistutukset (4 kpl)

karttaote nahtavilla olleesta
asemakaavaehdotuksesta




TIVISTELMA PALAUTTEESTA

VASTINE

TOIMENPITEET

Pirkanmaan liitto 20.1.2022

Pirkanmaan liitto ei anna virallista lausuntoa nahtaville asetetusta
kaava-aineistosta. Kaavaselostuksen kappaletta 3.2 Vaikutukset
maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon (s.20) olisi
kuitenkin hyva taydentaa purkavan taydennysrakentamisen
hiilijalanjalki-vaikutusten arvioinnin osalta.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia on taydennetty
nykyisten rakennusten purkamisen hiilijalanjalkivaikutuksilla.

Kaavaselostuksen vaikutusten
arviointia on taydennetty nykyisten
rakennusten purkamisen
hiilijalanjalkivaikutuksilla.

Pirkanmaan ELY-keskus 1.2.2022

ELY-keskus toteaa, etta kaavaehdotuksen mukainen rakennustapa
sopeutuu hyvin Messukylankadun katumiljooseen. Maankayton
painopiste muuttuu kaavamuutoksen myo6ta elinkeinoista
asumiseen. Yleisella tasolla tulee kiinnittdd huomiota siihen, etta
Tampereella on jatkossakin kestavin liikkumistavoin
saavutettavissa monipuolisia elinkeinoeldman tiloja.

Melu

Kaavan tueksi on laadittu meluselvitys. Sen mukaan paivaajan
nykyiset keskiddnitasot nousevat Messukylankadun puoleisella
julkisivulla kauttaaltaan valille 66-68 dB ja yoaikaan vilille 55-57
dB. Myds paatyjulkisivuilla melutasot ovat monin paikoin korkeat.
Tulevaisuudessa melutilanteen odotetaan helpottavain siten, etta
paivaajan keskidanitaso nousee Messukylankadun puolisella
julkisivulla valille 62-65 dB.

Valtioneuvoston periaatepaatoksen (VNP 1993/1192) melua
koskevia suunnittelun ohjearvoja tulee soveltaa
asemakaavasuunnittelun ja sen vaikutusten arvioinnin
lahtokohtana. Asuinympaériston terveellisyyden ja yleisen
asumisviihtyvyyden kannalta pdivamelutason saavuttaessa 55 dB:n
tason, tulisi huoneistojen avautua my®os ns. hiljaisen julkisivun

Asemakaavassa madratadn, ettd rakennuslupaa haettaessa on
osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta asuintiloille,
parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille asetetut
melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien
melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi
tarvittaessa tilapaisia meluntorjuntarakenteita hyodyntaen.

Asemakaavassa on tavoitteena muurimaisen rakentamisen
sijasta noppamaiset asuintalot, joissa parvekeratkaisu, aita ja
piharakennus suojaavat oleskelualueita liikkennemelulta.

Ei muutoksia kaavaratkaisuun.
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puolelle tuuletuksen jarjestamiseksi. Hiljaisella julkisivulla
tarkoitetaan julkisivua, jolla piha-alueen ohjearvot tayttyvat eli
Messukylankadun uudiskohteessa muuttuvan maankayton alueella
paivalla alle 55 dB ja yolla alle 45 dB. Tata ei voi korvata
jarjestamalla tuuletusta suljetun lasitetun parvekkeen kautta.
Mydoskaan parvekkeita ei tulisi lahtokohtaisesti sijoittaa julkisivulle,
jonka keskidanitaso ylittda 60 dB. Meluntorjuntaa tulisi
kaavoituksessa suunnitella soveltaen ndista lahtdkohdista.

1. Messukylan omakotiyhdistys 28.1.2022
Asemakaavanmuutos ei saa vaikutuksiltaan olla kohtuuton

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaavalla ei saa
aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista
merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
myo6skdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Nahtavilla oleva asemakaavaehdotus aiheuttaa sisalléltdan
kohtuutonta haittaa korttelin 5115 tonteille 13 ja 14 kaavaan
sisdltyvien uudisrakennusten korkeuden aiheuttaman
varjostusvaikutuksen vuoksi. Haitalliset varjostusvaikutukset
ulottuvat myos korttelin 5114 tontille 3.

Messukyldnkadun pohjoispuolella voimassa oleva asemakaava on
laadittu siten, etta kaikki harjun eteldan viettavaan rinteeseen
sijoittuvat rakennukset ja oleskelupihat saavat auringon valoa
eteldn suunnasta. Valon saanti on turvattu kaavassa
kerroslukumerkinngin, jotka rinnemaastossa kaikilla tonteilla ovat

Asemakaavanmuutos ei saa vaikutuksiltaan olla kohtuuton

Asemakaavan ei ndhda aiheuttavan kohtuutonta haittaa.
Asemakaavassa esitettavien uudisrakennusten
varjostusvaikutuksia pohjoispuolella olevaan omakotiasutukseen
on edelleen vahennetty ehdotuksen nahtavilld olon jalkeen.
Tontilla 16 uudisrakennusten katon, rdystaan ja parvekekatosten
korkeutta on muokattu uudisrakennusten pohjoisjulkisivulla.
Julkisivupinnan ja vesikaton korkeusasema on maaratty myos
pohjoisjulkisivulle ja sitd on madallettu 2.0 metria. Raystaan ylin
korkeusasema on enintaan +110.0. Nykyiset toimitilarakennukset
ovat jo melko kookkaita. Nykyisella tontilla 15 sijaitsevan
toimitilarakennuksen harjakorkeus on korossa +109.40.

Muutosten vaikutus voidaan ndahda uuden suunnitelman
mukaisesti paivitetyissa varjostustarkasteluissa ja -vertailuissa.
Kokonaisuudessaan varjostusvaikutukset eivat ole kohtuuttomia
pohjoispuoliselle asutukselle.

Nykyinen voimassa oleva asemakaava sallii paritalon eli
korttelissa 5115 tonttien 13 ja 14 eteldpuolelle kaksikerroksisen
teollisuusrakennuksen, jonka korkeutta ei ole maaratty.

Viitesuunnitelmaa lantisella tontilla on

kehitetty edelleen vahentaen

varjostusvaikutuksia. Raystaskorkeutta

pohjoisilla julkisivuilla on madallettu,
katto suunniteltu kaltevaksi ja
parvekkeen kate on jatetty pois.

Asemakaavakartalle on tehty seuraavia

muutoksia:

- Tontin 16 rakennusalojen
pohjoissivuilla julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan
korkeusasemaksi on maaratty
enintaan +110.0.

- Tontin 16 rakennusaloilla katon
enimmaiskaltevuudeksi on
maaratty 45 astetta, merkinta
max A=45.

- Tontin 16 itdisimmalle
rakennusalalle on lisatty maarays
epa-2 eli merkinta osoittaa
julkisivun osan, johon ei saa
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yhdesta kahteen, sekd kadun varren liiketonteilla etta taustalla
olevilla pientalotonteilla. Nykytilanteessa kortteleiden 5114 ja
5115 kaikille tonteille saadaan auringon valoa ldpi vuoden.

Nahtavilla oleva kaavaehdotus mahdollistaisi Messukyldankadun
varteen sijoittuvilla tonteilla kerrosluvun nostamisen kahdesta
neljaan kerrokseen ja rakennusten vesikaton
enimmaiskorkeusasemaksi +115 m. Kaava-aineistoon sisaltyvista
varjostuskuvista on selvasti havaittavissa, etta korttelin 5115
tonttien 13 ja 14 valaistusolosuhteet heikentyisivat kaavan
toteutuessa merkittavasti. Uudet rakennukset varjostaisivat ko.
kiinteistdjen ulko-oleskelutiloja, parvekkeita ja piha-alueita siten,
ettei tonteille enda saataisi suoraa auringonvaloa lukuun
ottamatta keskikesan ajanjaksoa. Kun otetaan huomioon auringon
korkeusaseman vaihtelu, varjostus kattaisi nyt esitetyn aineiston
perusteella puolet vuodesta. Varjostuskuvien osalta aineistossa on
tarpeen myos kertoa menetelma, jolla aineisto on laadittu
(varjostuskulmalaskelmat, kaytetty tietokoneohjelma).

Kaavaehdotus aiheuttaa korttelin 5115 tonteille 13 ja 14
kohtuutonta haittaa, joka voidaan valttaa toisenlaisella
kaavaratkaisulla esim. alentamalla kerroslukua. Kaavan
perusteluissa ei ole esitetty pakottavaa syyta
rakennustehokkuuden ja kerrosluvun nostoon siten, etta ratkaisu
kokonaisuutena aiheuttaa elinympariston merkittavan
heikentymisen ldhialueella. Kaavan mukainen rakennustehokkuus
on myos korkeampi, kuin Messukyldnkadun eteldpuolelle v. 2017
hyvaksytyssa vastaavassa asemakaavassa.

Kaavaratkaisua on perusteltu Messukylankadun
yleissuunnitelmalla. Yleissuunnitelma ei kuitenkaan ole
maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama juridisesti sitova

Teollisuusrakennuksen kerroskorkeus huomioiden rakennuksen
korkeuden on mahdollista olla melko ldhelld nyt esitettyjen
asuintalojen korkeutta.

Uudisrakennuksen ylimman kerroksen muotoilua on muutettu
siten, ettd kerrosluku omakotialueen suuntaan on noin 3,5 krs eli
se sopeutuu nykyiseen pohjoispuolella olevaan rakennuskantaan
entista paremmin.

Tehokkuuden nostamisesta alueella esitetadn perusteluita mm.
vaikutusten arvioinnissa. Taydennysrakentamista osoitetaan
tehokkaan joukkoliikenteen vyohykkeelle verkostojen
Iaheisyyteen. Kyseinen alue on osoitettu vaiheyleiskaavassa
osaksi kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohyketta.

Kerrosluku ei ole nykyisia kadun varren kerrostaloja suurempi.
Asemakaavaehdotuksen tonttitehokkuus molemmat uudet tontit
mukaan laskettuna on e=1,0. Tonttitehokkuus vuonna 2017
hyvaksytyssa asemakaavassa Messukyldankadun eteldpuolella on
0,92.

Kokonaisratkaisu parantaa lahiympariston viihtyvyytta.
Teollisuus- ja huoltoasemarakennusten, niiden lastaussiltojen ja
piha-alueiden purkaminen seka uuden vehreéan piha-alueen
toteuttaminen lisddvat asuinympariston laatua.
Messukyldankadun katuympaéristo jasentyy. Tehokas
rakentaminen mahdollistaa pysdkéinnin sijoittamisen maan alle,
jolloin laaja vehrea piha-alue pohjoispuolisen omakotiasutuksen
vieressa parantaa nykytilannetta.

Korkein hallinto-oikeus on ratkaisukdytannossaan (KHO 2.8.2002
t. 1826, KHO 22.12.2003 t. 3355, KHO 8.4.2003 t. 882) katsonut,
ettd lainvastaisesta elinympariston heikkenemisesta ei yleensa

sijoittaa parvekkeita.
Ranskalaiset parvekkeet ovat
sallittuja.

- Vesikaton ylinta kohtaa koskeva
maaradys on tarkistettu ja
muutettu muotoon rakennuksen
ja rakenteiden ylin korkeusasema
r+115.0.

Varjostustarkastelu on paivitetty
uusien suunnitelmien mukaisesti.

Selostusta on taydennetty, valokuvia
nykytilanteesta on lisatty,
varjostustarkastelua on lisatty ja
asemakaavaratkaisun perusteita on
taydennetty asemakaavan kuvaukseen.
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suunnittelutaso, koska sen yhteydessa ei ole laadittu mm. lain
edellyttamia selvityksia ja vaikutusarviointeja. Kun vaikutukset on
nyt asemakaavalla yksityiskohtaisemmin selvitetty, tulee myos
kaavan sisaltéa muuttaa vastaamaan lain sisaltévaatimuksia.

Kaavaehdotusta tulee muuttaa siten, etta rakennusryhman
taustalla olevien kiinteistdjen valon saanti turvataan myds
muutostilanteessa. Lisdksi rakennusten vesikaton
enimmaiskorkeutta koskevaa maaraysta on tarpeen tarkistaa

siten, ettd se ei tarkoita itse rakennuksen korkeutta (“vk +115.0 m:

vesikaton ylimmasta kohdasta mitattu enimmaiskorkeus
metreind”).

Asuntojen lukumdédrdn ohjaaminen kaavamddréyksin

Omakotiyhdistys esitti luonnosvaiheen mielipiteessaan myos
tarpeen ohjata alueelle sijoittuvien asuntojen kokoa ja sita kautta
asuntomaaraa. Luonnosvaiheen vastineessa kaupunki toteaa, etta
asuntojakaumaa voidaan ohjata kaavan laadinnan jalkeen
maanomistajan kanssa laadittavin sopimuksin.

Korttelialueille tulevaa asuntomaaraa on tarpeen ohjata jo
kaavoitusvaiheessa paitsi asuntotarjonnan monipuolisuuden
turvaamiseksi, my0s riittavien pysakointitilojen mitoittamiseksi.
Messukyldnkadun eteldpuolelle toteutettu kerrostalokokonaisuus
”Messukylan Lissu” on tastd hyva esimerkki:
pienasuntopainotteisen kiinteiston asukkaat ryhtyivat kdyttdmaan
lahialueen katuja pysakaintiin siten, ettd ajo pientalotonteille
estyi. Kiinteistdn viereiselle Paununkadulle on nyt jouduttu
asettamaan pysdkointikielto tilanteen hallitsemiseksi. Sen
seurauksena pysakaointi on siirtynyt nyt kaavoituksen kohteena
oleville korttelialueille ja Iahikaduille. Kun toimitaan kaupungin
keskusta-alueen ulkopuolisella vyohykkeelld, on asuntojen ja

ole kysymys, jos asuntoaluetta laajennetaan ja siita voi aiheutua
esim. nakdalojen muuttuminen tai sellainen kaavan muutos, jolla
lisdtadn katuja tai tieverkostoa. Maankaytto- ja rakennuslain 54
§:n 3 momentin saannds mahdollistaa lain perustelujen mukaan
sellaisen asemakaavan laatimisen, jolla vahdisen henkiloryhman
elinympdristd jossakin madrin heikkenee, jos se on asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen perusteltua. Esimerkkind mainitaan
taydennysrakentaminen.

Edelld mainitun perusteella kaavan tavoitteet huomioiden,
kysymys ei ole maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 3 momentissa
tarkoitetusta elinympariston merkityksellisesta heikkenemisesta.

Varjostustarkastelut on laadittu Tampereen kaupungin
asemakaavoituksessa, Autodesk Infraworks —ohjelmalla, ottaen
kuvia 3D-mallista, johon suunnitelmat on sijoitettu.

Vesikaton ylintd kohtaa koskeva maarays on tarkistettu ja
muutettu muotoon rakennuksen ja rakenteiden ylin
korkeusasema +115,0.

Asuntojen lukumddrén ohjaaminen kaavamddréyksin

Asuntojen kokoa ohjataan tdssd hankkeessa, ohjaus tehdaan
maankdyttésopimuksen yhteydessa.

Asemakaavan mitoituksessa noudatetaan Tampereen kaupungin
pysakaointipolitiikan linjausten mukaista pysdkointinormia.
Asemakaava-alue siséltyy siind tehokkaalle
joukkoliikennevyohykkeelle, jonka mukaan pysakéintipaikkojen
mitoitus on laskettu. Mitoitus lasketaan kerrostaloasumisessa
tulevalla kerrosneliémetrien maaralla.




TIVISTELMA PALAUTTEESTA

VASTINE

TOIMENPITEET

pysakointipaikkojen madraa ohjattava siten, ettei vanhoille ja
ahtaille pientalokaduille synny tarpeetonta pysakdintipainetta.

Messukyldn yhdyskuntarakenteen ja kaupunkikuvan kehittéminen

Omakotiyhdistys on todennut, ettei se sindnsa vastusta alueen
tdydennysrakentamista silloin, kun rakentaminen sovitetaan
Messukylan kulttuurihistorialliseen ymparistdon ja
uudisrakentaminen lisaa, eika heikenng, alueen palveluja.

Edelld mainitun elinympariston merkittavan heikentamisen lisdksi
omakotiyhdistys katsoo, ettd kaavaehdotusta ei ole
luonnosvaiheen jalkeen kehitetty siten, etta ratkaisu soveltuisi
paremmin Messukyldankadun kaupunkikuvaan. Ehdotus on
edelleen liian raskas sekd massoiltaan ettd materiaaleiltaan
suhteessa ymparistéonsa. Ehdotuksen mukainen rakentaminen
myos heikentda alueen palvelu- ja tyopaikkarakennetta.

On valitettavaa, ettei kaupunkikuvatoimikunnan lausunnolle, joka
oli annettu ehdollisena, ja asukkaiden nakemyksille alueelle
soveltuvasta rakentamistavasta ole annettu lainkaan arvoa
kaavaehdotusta laadittaessa.

Kaavaehdotus tulee saattaa uuteen valmisteluun

Omakotiyhdistys esittad, ettd kaavaehdotus saatetaan uuteen
valmisteluun siten, ettd kaava tayttdaa maankaytto- ja rakennuslain
54 § sisaltévaatimukset eika aiheuta kohtuutonta haittaa
naapurikiinteistoille, ja ettd kaavaratkaisussa otetaan paremmin
huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot seka
asuntojakauman monipuolisuus ja liikenteen sujuvuus
suunnittelun lIdhtdkohtina.

Messukyldn yhdyskuntarakenteen ja kaupunkikuvan kehittéminen

Messukyldankadun ilmetta ollaan muuttamassa maantiemaisesta
kaupunkimaiseksi mm. ajoratoja vahentamalla. Alueella on hyva
joukkoliikenteen taso, ja se on alle viiden kilometrin etdisyydella
Tampereen keskustasta. Ndiden seikkojen vuoksi
taydennysrakentaminen halutaan toteuttaa melko tehokkaana.

Nykyiset toimitilarakennukset alueen lantisessa osassa ovat
massoiltaan kookkaita ja erittdin lahelld pohjoispuolista
omakotiasutusta. Messukylankadun kaupunkikuvan nahdaan
parantuvan ehdotetun maankdytén myo6ta. ELY-keskus toteaa,
etta kaavaehdotuksen mukainen rakennustapa sopeutuu hyvin
Messukyldnkadun katumiljooseen.

Asemakaava-alueella tai sen valittdmassa ymparistdssa ei ole
todettuja merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakentaminen
on suunniteltu osaksi Messukyldnkadun kokonaisuutta.

Asemakaavaratkaisua on kehitetty etenkin kaavaprosessin
alkuvaiheessa, kahden osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillaolojen jalkeen. Asukkaiden ja
kaupunkikuvatoimikunnan kommentteja ja mielipiteita on otettu
huomioon. Kaikkia kehitysehdotuksia ei ole voitu toteuttaa, mm.
pihojen melusuojauksen takia.

Kaavaehdotus tulee saattaa uuteen valmisteluun

Asemakaavaehdotusta on edelleen muutettu sopeutumaan
paremmin nykyiseen pientaloasutukseen. Asemakaava tayttaa
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maankaytto- ja rakennuslain sisdltévaatimukset eika aiheuta
kohtuutonta haittaa naapurikiinteistoille.

2. Asukas/maanomistaja

Arvoisat asemakaavoittajat! Vireilla oleva asemakaavahanke 8734
Messukylan pientaloalueelle ei pyynndistamme huolimatta
vielakaan huomioi alueella jo voimassaolevaa asumista tarpeeksi.

Asemakaavamuutoksen alla olevat tontit on aikoinaan hyvaksytty
teollisuustonteiksi vain tarkoin kerroslukumaarayksin. Nain on
varmistettu pientaloalueen tonttien valonsaanti ja
ndkoalakysymykset. Nyt varjostuksen ndyttavat piirrokset esittavat
padasiassa keskikesan tilannetta, jolloin aurinko on korkealla.

Messukyldankadun eteldpuolella varjostus on rakennusten takana
oleville tonteille aivan eri kuin jo pohjoispuolelle rakennettujen
kerrostalojen. Ei siis ole mitenkdan sopivaa vedota kadunvarren
talojen samanlaisuuteen. Asemakaavoituksen alla olevien tonttien
rakennukset ovat liian korkeita alueella olevalle toimivalle,
puutarhamaiselle omakotialueelle.

Nyt suunnitteilla olevien kerrostalojen liikennejarjestelyt tonteille
ajoineen eivat ota huomioon alueen muuta asujaimistoa.
Messukyldnkatua on myods kaavailtu tehtdvan mukavaksi kylatieksi.
Miten sen toteutumisen on ajateltu nyt tapahtuvan? Kasvavan
lilkenteen myota erikoisesti Vehnasenkadun varren paritalonkin
asumisrauha on kokonaan unohdettu. Sen talon sijainti korkean
kerrostalon asukkaiden katseen allakaan ei voi olla sallittavaa.

Olen késittanyt, etta tulevien talojen korkeus maarittyy hissin
rakentamisessa vaadittavasta kerrosluvusta. Tamakin siksi, etta

Asemakaavaprosessissa on huomioitu kaavasta saatu palaute ja
tehty muutoksia suunnitelmiin. Ehdotuksen nahtavillaolon
jalkeen on edelleen tehty muutoksia madaltaen
pohjoisjulkisivujen korkeutta.

Nykyiset toimitilarakennukset alueen lantisessa osassa ovat
kookkaita ja erittdin Iahelld pohjoispuolista omakotiasutusta.
Nykyisella tontilla 15 sijaitsevan toimitilarakennuksen
harjakorkeus on korossa +109.40. Voimassa oleva asemakaava
sallii korttelissa 5115 tonttien 13 ja 14 eteldpuolelle
kaksikerroksisen teollisuusrakennuksen, jonka korkeutta tai
kattomuotoa ei ole maaratty. Teollisuusrakennusten
kerroskorkeus huomioiden rakennuksen korkeuden on
mahdollista olla melko Idhellad nyt esitettyjen asuintalojen
korkeutta.

Lahimman uudisrakennuksen pohjoisjulkisivun julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylintad korkeusasemaa on madallettu ja
se on enintdan +110.0. Ylimman kerroksen muotoilua on
muutettu siten, etta kerrosluku pohjoiseen on noin 3,5 krs eli se
sopeutuu paremmin pohjoispuolella olevaan rakennuskantaan.

Varjostustarkastelu on tehty myo6s kevaalta, maaliskuun 20.
paiva. Lantisen tontin pohjoispuolisilla omakotitaloilla
varjostustilanne parantuu kaavamuutoksen myota
lukuunottamatta korttelin 5115 tontteja 13 ja 14, joilla varjoisuus
jonkin verran lisddntyy. Kokonaisuudessaan varjostusvaikutukset
eivat kuitenkaan ole kohtuuttomia pohjoispuoliselle asutukselle.

Viitesuunnitelmaa lantisella tontilla on
kehitetty edelleen vdahentaen
varjostusvaikutuksia. Raystaskorkeutta
pohijoisilla julkisivuilla on madallettu,
katto suunniteltu kaltevaksi ja
parvekkeen kate on jatetty pois.

Asemakaavakartalle on tehty seuraavia
muutoksia:

- Tontin 16 rakennusalojen
pohjoissivuilla julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan
korkeusasemaksi on maaratty
enintaan +110.0.

- Tontin 16 rakennusaloilla katon
enimmaiskaltevuudeksi on
maaratty 45 astetta, merkinta
max A=45.

- Tontin 16 itdisimmalle
rakennusalalle on lisatty maarays
epa-2 eli merkinta osoittaa
julkisivun osan, johon ei saa
sijoittaa parvekkeita.
Ranskalaiset parvekkeet ovat
sallittuja.
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rakennuskustannukset eivat kasvaisi. Onko minun siis luvallista
kyseenalaistaa kaupunkimme asennetta puolustaa pitkdaikaisten
asukkaidensa oikeuksia rakennusyritysten voitontavoittelussa?
Useinhan nama rakentajat eivat ole edes paikkakuntalaisia.

Alueellemme rakentaminen edellyttdd myods sen maaperdn
huomioonottamista. Mita korkeampia tulevat rakennukset ovat
sitd enemman niiden rakentaminen vaatii paalutusta ja tarinaa.
Haluankin, ettd nyt otetaan huomioon taman hiekkaharjun
jatkoksen rakennuskohteeksi ottamisessa se kuinka paljon alueella
jo olevat talot tarinoita kestavat.

Tiedan sukuni perinnehistoriasta, ettd tdma alue on ollut
Kalevankankaan tapaista, hiekkapohjaista metsaa. Vaarini on
aikoinaan raivannut tdman pelloiksi.

Puutarhamaisuus alueella tulee korostumaan, kun huoltoasema,
toimitilarakennukset, niiden lastaussillat ja piha-alueet
muutetaan asuinymparistoksi ja vehreiksi pihoiksi.

Lilkennemaara kasvaa nykyisesta tilanteesta tonteilla kerrosalan
kasvaessa, varsinkin, kun huoltoasematontti ei ole ollut
toiminnassa viime aikoina. Kayttotarkoituksen muutos muuttaa
merkittavasti liikkenteen luonnetta, huoltoasematoiminnan
jatkuva liikenne ja toimitilojen raskas liikenne vahenevat.
Autopaikkoja osoitetaan asemakaavassa lantiselle tontille
vahintaan 48 kpl. Liikennemaara Vehnasenkadulla nain ollen
kasvaa jonkin verran.

Messukyldankadulla on hyva joukkoliikenteen taso ja alue on alle
viiden kilometrin etdisyydellda Tampereen keskustasta. Ndiden
seikkojen vuoksi tdydennysrakentaminen halutaan toteuttaa
melko tehokkaana. Maanalainen pysakointilaitos mahdollistaa
laajan ja vehredn pihatilan nykyisten omakotitalojen viereen.

Toteuttamisvaiheessa rakentajat vastaavat rakentamisen
asianmukaisuudesta. Alueen vallitsevissa pohjaolosuhteissa
paalutustyd on todenndkoisesti valttamatonta.

Varjostustarkastelu on paivitetty
uusien suunnitelmien mukaisesti.

3. Asukas/maanomistaja

Tonttimme osalta 5115/13 ja 14 asemakaavan muutosehdotus
aiheuttaisi elinymparistdon laadun merkittavaa heikkenemista,
mika ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavamuutosehdotus aiheuttaa edelleen kohtuutonta
rajoitusta ja haittaa nain ldhelle sijoitetusta uudisrakennuksesta
korkeuden ja varjostusvaikutusten vuoksi. Tonttimme osalta silla
olisi kohtuuttoman suuri muutos elinymparistoon. Nyt
voimassaoleva kaava sallii 1-2 kerroksisen uudisrakennuksen

Asemakaavaprosessissa on huomioitu kaavasta saatu palaute ja
tehty muutoksia suunnitelmiin. Ehdotuksen nahtavilldolon
jalkeen on edelleen tehty muutoksia madaltaen
pohjoisjulkisivujen korkeutta.

Nykyiset toimitilarakennukset alueen lantisessa osassa ovat
kookkaita ja erittdin 1ahella pohjoispuolista omakotiasutusta.
Nykyisella tontilla 15 sijaitsevan toimitilarakennuksen
harjakorkeus on korossa +109.40. Voimassa oleva asemakaava
sallii korttelissa 5115 tonttien 13 ja 14 eteldpuolelle

Viitesuunnitelmaa lantisella tontilla on
kehitetty edelleen. Raystaskorkeutta
pohjoisilla julkisivuilla on madallettu,
katto suunniteltu kaltevaksi ja
parvekkeen kate on jatetty pois.

Asemakaavakartalle on tehty seuraavia
muutoksia:
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valaistusolosuhteiden turvaamiseksi, kuten Maankaytto- ja
rakennuslaki edellyttadkin. Nelikerroksinen uudisrakennus ndin
Iahelld varjostaisi merkittavasti kiinteistéjemme parvekkeita ja
piha-alueita suurimmanosan vuodesta, seka pimentaisi myos
sisatiloja. Auringonvalon paasy estyisi etela- lansipuolelta
heikentdaen merkittavasti aurinkopaneelien tuomaa uusiutuvan
energian hyotya. Lisaksi aiheuttaisi kohtuutonta elinympariston
laadun heikkenemista muodostaessaan laajan ns. katsomon
talomme eteen, yksityisyytta merkittavasti heikentden. Paanakyma
kodistamme muodostuisi pelkaksi kerrostalon seinaksi, ilman
taivasnakymidkaan.

Ikdva huomata, ettd muistutuksillemme ei ole annettu arvoa
kaavaehdotusta laadittaessa. Esitimme kaavaehdotuksen
saattamista uuteen valmisteluun siten, etta se tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 54 pykalan sisaltovaatimukset, eika
aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille. Oletamme, etta
edelldmainitut asiat otetaan huomioon kaavaa valmisteltaessa.

kaksikerroksisen teollisuusrakennuksen, jonka korkeutta tai
kattomuotoa ei ole maaratty. Teollisuusrakennuksen
kerroskorkeus huomioiden rakennuksen korkeuden on
mahdollista olla melko ldhelld nyt esitettyjen asuintalojen
korkeutta.

Lahimman uudisrakennuksen pohjoisjulkisivun julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylinta korkeusasemaa on madallettu ja
se on enintadn +110.0. Ylimman kerroksen muotoilua on
muutettu siten, etta kerrosluku pohjoiseen on noin 3,5 krs eli se
sopeutuu entistd paremmin pohjoispuolella olevaan
rakennuskantaan.

Varjostustarkastelu on tehty ja padivitetty uusien suunnitelmien
mukaisesti. Lantisen tontin pohjoispuolisilla omakotitaloilla
varjostustilanne parantuu kaavamuutoksen myota lukuun
ottamatta korttelin 5115 tontteja 13 ja 14, joilla varjoisuus jonkin
verran lisdantyy. Kokonaisuudessaan varjostusvaikutukset eivat
kuitenkaan ole kohtuuttomia pohjoispuoliselle asutukselle.

Messukyldnkadulla on hyva joukkoliikenteen taso ja alue on alle
viiden kilometrin etdisyydelld Tampereen keskustasta. Ndiden
seikkojen vuoksi tdydennysrakentaminen halutaan toteuttaa
melko tehokkaana.

- Tontin 16 rakennusalojen
pohjoissivuilla julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan
korkeusasemaksi on maaratty
enintaan +110.0.

- Tontin 16 rakennusaloilla katon
enimmaiskaltevuudeksi on
maaratty 45 astetta, merkinta
max A=45.

- Tontin 16 itdisimmalle
rakennusalalle on lisatty maarays
epa-2 eli merkinta osoittaa
julkisivun osan, johon ei saa
sijoittaa parvekkeita. Ranskalaiset
parvekkeet ovat sallittuja.

4. Asukas/maanomistaja

Kaavaehdotuksessa nro 8734 korttelin 5115 tontit 11 ja 15
yhdistetdan ja niiden nykyiset kdyttotarkoitukset muutetaan
padosin asuinkdyttoon. Etdyleisotilaisuudessa 26.5.2021 kaavan
hakija, Gradina Oy:n edustaja kertoi Pesulaxin yrittdjan esittaneen
toiveen, etta yritys voisi olla mahdollisimman pitkaan kiinteistossa
5115/11. Ndkemys ei ole muuttunut, niin kuin yritysvaikutusten

Asemakaavan edellyttdmassa liiketilassa on mahdollista toimia
esimerkiksi pesulan asiointi- eli vastaanottopiste. Varsinainen
nykytoiminnan mukainen pesula ei voi uuden asemakaavan
mukaisessa liiketilassa toimia. Tama on yrittdjalla tiedossa.
Pesulayrityksen kanssa on keskusteltu kaavaprosessin aikana.

Ei muutoksia kaavaratkaisuun.
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arvioinnista selviaa: "Alueen kehittymisesta on keskusteltu
yrittdjien kanssa. On suhtauduttu positiivisesti joustavaan
mahdollisuuteen siirtdaa pesulatoiminta nykyaikaisiin toimitiloihin

”

Tontti 11, jossa tontin omistaja aloitti pesulatoiminnan vuonna
2006, on vuonna 2005 hyvaksytyssa asemakaavassa
teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY-15). Uudessa
asemakaavaehdotuksessa Pesulax sjaitsee asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueella (AL-14). [lIman uutta
asemakaavan muutosta ja ymparistolupaa pesulatoimintaa ei voi
harjoittaa.

Kaavan hakijalla pitaisi jo olla kaavaprosessin tdssa vaiheessa
selked aikataulu, milloin asemakaavan saatua lainvoiman alkaa sen
toteutus, jotta kaavoituksen alkuperaiset tavoitteet tayttyvat.




